SATZUNG DER GEMEINDE OSTSEEBAD WUSTROW

uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 20
"Strandstral’e 17a" gemald §12 Abs. 3a BauGB
mit ortlichen Bauvorschriften

fur das folgend eingegrenzte Gebiet:

- im Norden durch die GemeindestraBe ,StrandstraBe",
- im Osten durch vorh. Bebauung und Griinland,

- im Siden durch vorh. Griinland,

- im Westen durch vorh. Bebauung und Grinland.

Verfahrensvermerke:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretersitzung vom
. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den

Bekanntmachungstafeln der Gemeinde und auf der Internetseite
https://www.sitzungsdienst-darss-fischland.de/ris/ti-darss-1/ vom ___ _ bis zum
________ erfolgt

Ostseebad Wustrow,

Der Blirgermeister

2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Behdrde ist gemali
§ 1 Abs.4 BauGB mit Anzeigeschreiben vom beteiligt worden.

Ostseebad Wustrow,

Der Blrgermeister

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB ist durch
Auslegung der Planunterlagen im Amt, sowie im Internet auf der Internetseite
https://bplan.geodaten-mv.de/bauportal/Bauleitplaene, in der Zeit vom __ bis zum
_______ durchgefiihrt worden. Die amtliche Bekanntmachung hierzu erfolgte in
ortsiiblicher Weise durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln der Gemeinde und auf

der Internetseite https://www.sitzungsdienst-darssfischland.de/ris/ti-darss-1/ am

Ostseebad Wustrow,

Der Blirgermeister
4. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom __ zur Abgabe einer Stellungnahme geméB § 4 Abs.2 BauGB
aufgefordert.

Ostseebad Wustrow,

Der Blrgermeister

5. Die Gemeindevertretersitzung hat am _ die vorgebrachten Anregungen und
Bedenken sowie die Stellungnahmen der Beh6rden und sonstigen Tréager 6ffentlicher
Belange gepriift und den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 20 mit
Ortlichen Bauvorschriften und Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Die
Priifergebnisse sind mitgeteilt worden.

Ostseebad Wustrow,

Der Blirgermeister

6. Die Entwiirfe des Vorhabenbezogene Bebauungsplanes Nr. 20, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) mit &rtlichen
Bauvorschriften sowie der Begriindung haben in der Zeit vom bis zum
_ nach § 3 Abs.2 BauGB oéffentlich ausgelegen und wurden zusatzlich auf der
Internetseite  https://bplan.geodaten-mv.de/bauportal/Bauleitplaene  zur  Verfiigung
gestellt. Die éffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen zu dem
Planentwurf und dem Entwurf der Begriindung schriftlich abgegeben oder wahrend der
Dienstzeit zur Niederschrift vorgetragen werden kénnen am durch Aushang an
den Bekanntmachungstafeln und auf der Internetseite https://www.sitzungsdienst-
darssfischland.de/ris/ti-darss-1/ ortsiiblich bekannt gemacht.

Ostseebad Wustrow,

Der Blrgermeister

7. Der katastermaBige Bestand im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 20 am wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob
erfolgte, da der amtliche Auszug der Liegenschaftskarte, aus dem urspriinglichen MaBstab
abgeleitet, vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Stralsund,

Landkreis Vorpommern-Riigen
FD Kataster und Vermessung
Tribseer Damm 1a

18437 Stralsund

8. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom zur erneuten Abgabe einer Stellungnahme gemaB
§ 4 Abs.2 BauGB aufgefordert.

Ostseebad Wustrow,

Der Blrgermeister

9. Die Entwiirfe des Vorhabenbezogene Bebauungsplanes Nr. 20, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) mit &rtlichen
Bauvorschriften sowie der Begriindung haben in der Zeit vom bis zum
_ nach § 3 Abs.2 BauGB oéffentlich ausgelegen und wurden zuséatzlich auf der
Internetseite  https://bplan.geodaten-mv.de/bauportal/Bauleitplaene  zur  Verfligung
gestellt. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen zu dem
Planentwurf und dem Entwurf der Begriindung schriftlich abgegeben oder wahrend der
Dienstzeit zur Niederschrift vorgetragen werden kénnen am durch Aushang an
den Bekanntmachungstafeln und auf der Internetseite https://www.sitzungsdienst-
darssfischland.de/ris/ti-darss-1/ ortsiiblich bekannt gemacht.

Ostseebad Wustrow,

Der Blirgermeister

10. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr.20, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und den textlichen Festsetzungen (Teil B) mit 6rtlichen Bauvorschriften, wurde von der
Gemeindevertretersitzung in éffentlicher Sitzung am als Satzung beschlossen.
Die Begriindung des Bebauungsplanes wurde mit Beschluss der Gemeindevertretersitzung
vom gebilligt.

Ostseebad Wustrow,

Der Blrgermeister
11. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr.20, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) mit 6rtlichen Bauvorschriften,
wird hiermit ausgefertigt.

Ostseebad Wustrow,

Der Blirgermeister

12. Die Satzung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 20 sowie die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann um Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten, sind mittels
Veréffentlichung durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln und im Internet
unter https://www.sitzungsdienst-darssfischland.de/ris/ti-darss-1/, am __
ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 II BauGB) und weiter
auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 39, 44 BauGB)
hingewiesen worden.

Der Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 20 ist mit Ablauf des
in Kraft getreten.

Ostseebad Wustrow,

Der Blirgermeister

Praambel

Aufgrund des § 10 i. V. m. §12 des Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I S. 3634) zuletzt gedndert durch
Artikel 3 Gesetz fir die Warmeplanung und zur Dekarbonisierung der Warmenetze
vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 394) und die Baunutzungsverordnung in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), die
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176) gedndert
worden ist sowie der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-verordnung - PlanZV) vom 18. Dezember
1990 (BGBL. 1991 1 S. 58) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. I S. 1802) des Weiteren nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V Seite 344) zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V Seite 1033) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung folgende Satzung Uber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.20 der Gemeinde Ostseebad Wustrow flr das
Gebiet ,StrandstraBe 17a", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B) mit 6rtlichen Bauvorschriften erlassen.

Kartengrundlage:
Auszug aus der Liegenschaftskarte im MafBstab 1:1000:

Landkreis Vorpommern-Riigen
FD Kataster und Vermessung
Tribseer Damm 1a

18437 Stralsund

Stand der Liegenschaftskarte: 05. Februar 2018

und dem Lage- und Hohenplan:

Vermessungsbiiro Stefan Reiche
Rostocker Strale 27 a
18190 Sanitz

Stand: 18.04.2018

Hinweis Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser und das unbelastete Regenwasser der
Dachentwasserung werden in die vorhandenen offenen Graben zum Versickern
eingeleitet. Die Einleitung ist genehmigungspflichtig und bei der unteren
Wasserbehdrde des Landkreises V-R zu beantragen.

Hinweis zu Bodendenkmalen

Wenn wédhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemdB § 11 DSchG M-V die zusténdige untere Denkmalschutzbehdrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
oder Beauftragten des Landesamtes flr Kultur und Denkmalpflege in unverdndertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige

Hinweise zum Umgang mit wassergefiahrdenden Stoffen

Fir den Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen gelten insbesondere die Vorgaben
und Belange des WHG und der AwSV. Auf das Sorgfaltsgebot gemaB § 5 WHG wird
hingewiesen. Die Neuerrichtung von Anlagen ist in Abhdangigkeit von ihrer
Gefahrdungsstufe der unteren Wasserbehérde anzuzeigen und von einem
Sachverstdndigen nach AwSV vor Inbetriebnahme zu priifen.

Teil A: Planzeichnung - M 1:500

Teil B: Textliche Festsetzungen
mit ortlichen Bauvorschrifften

1. Zweckbestimmung und Art der baulichen Nutzung §9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Das Plangebiet dient der Entwicklung eines Sonstigen Sondergebietes mit
Zweckbestimmung Ferienwohnen und Dauerwohnen.

Allgemein zuldssig sind:

- Wohngebdude

- Gebdude mit Ferienwohnungen gem. § 13a BauNVvVO
- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

- Stellplatze mit ihren Zufahrten.

2. MaB der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO

2.1 Hobhe der Gebdude: Gilt fur alle Baufelder:
- Traufhéhe: 6,50 m  -Firsthéhe: 11,50 m

Héhen aller Baufelder als Hochstmag.
Bezugspunkt: NHN H8henlage von 3.80 m NHN

3. Gestaltung der Gebdude
3.1 DaA&cher:

§9 Abs.4 BauGB i.V.m. §86 LBauO M-V

Gilt fir alle Baufelder:
ausschlieBlich Dachziegel, Dachsteine,
Farbe: in Anlehnung an RAL DESIGN

rot (RAL 040 50 70),
rotbraun (RAL 030 30 30),
anthrazit (RAL 000 20 00),

Gilt fur alle Baufelder:
ausschlieBlich Walmdach,
Dachneigung: 45° - 50°,

Die Festsetzungen zum Dach gelten fur alle Gebdude, auB3er
fur Nebenanlagen.

3.2 Fassadengestaltung: Gilt fUr alle Baufelder:
ausschlieBlich Putz oder Verblendmauerwerk,
Kombinationen sind zuldssig,
Die Festsetzungen zur Fassadengestaltung gelten flr alle
Gebdude, auBer flir Nebenanlagen.

Hinweis zu Bohrungen

Bohrungen fir Erdaufschliisse zur Warmenutzung oder Brunnen sind bei der unteren
Wasserbehdrde gemédB §49 WHG anzeigepflichtig.

Gleiches gilt bei dem Umgang mit wassergeféahrdeten Stoffen, wie Heizdl nach §62
WHG.

Sofern flir Bauarbeiten eine Grundwasserabsenkung oder Wasserhaltung notwendig
wird, bedarf dies ebenfalls der Anzeige beim Landkreis Vorpommern-Rigen.

Zeichenerklarung
1. Planzeichenerklarung nach
der Planzeichenverordnung:

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet:
Ferienwohnen und Dauerwohnen
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(§ 11 BauNVO)

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO)

Grundflachenzahl

GRZ0,4 (516 BauNvO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
1 romische Ziffer
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o Offene Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §22 BauNVO)

i ! Baugrenze
! ! (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung.
Hier: Zufahrt Strandstrale 17a

4. Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen und Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

@ Baume anpflanzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Baume erhalten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Schutzgebieten und
Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts
(§ 9 Abs. 6 Nr. 20 BauGB)

5. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 20
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. ohne Normencharakter:

—";’ Flurstiicksbezeichnung
. Flurstiicksgrenze, vorhanden
(Grenzpunkt, vermarkt)
. Flurstiicksgrenze, vorhanden
(Grenzpunkt, unvermarkt)
Gebaude, vorhanden
T [
B Graben
AN
-~ Uberhaken
6,00 :
Bemalung in m
e Hoéhenbezugspunkt
33 Hohenangabe

kiinftige Hausnummer

Hinweis fiir die Kompensation

Fir die Kompensation stehen im Plangebiet keine ausreichenden Flachen zur
Verfligung. GemadaB der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ergibt sich ein
Flachenaquivalent von 2254 m2. Dieser Wert ist auf Antrag bei der Unteren
Naturschutzbehérde des Landkreises Vorpommern-Rigen vom eingerichteten
Okokonto VR 007 ,Renaturierung der Fischlandwiesen™ abzuziehen.

Hinweis Artenschutz:

Im Hinblick auf Bodenbriiter und Amphibien sind bei der Baudurchfiihrung folgende
MaBnahmen zu beachten:

Bodenbriter: Samtliche Bauarbeiten erfolgen zum Schutz der tatsachlich oder
potentiell in der Flache briitenden Arten Feldschwirl, Sumpfrohrsdnger, Rohrammer
und Schlagschwirl auBerhalb des Zeitraumes 01.04. — 31. 07. Ist die Durchfiihrung der
Bauarbeiten wdhrend der Brutzeit unvermeidbar, sind die betreffenden Fldchen bis
zum Beginn der Brutzeit kurzrasig oder vegetationsfrei zu halten.

Amphibien: Die Baufeldfreimachung darf unter Beachtung der potentiellen Winter-
habitatfunktion der Hochstaudenflur im Plangebiet erst nach Abwanderung der
Amphibien in das Laichhabitat erfolgen, d.h. friihestens ab dem 01.04. Hiernach ist
mittels Amphibienzaun eine Rickwanderung vom Laichgebiet in das Plangebiet zu
verhindern. Bis spatestens zum 15.08. ist gewdssernah innerhalb des Plangebietes
(vorzugsweise im Umfeld der dreistéammigen Weide) ein Ersatzhabitat in Form eines
Feldsteinriegels (Ldnge ca. 4 m, Breite ca. 1,5 m, Gesamthdhe ca. 1 m) anzulegen
und auf der gewdasserabseitigen Halfte mit ca. 30 cm Oberboden abzudecken; zum
Gewdsser hin bleibt der Steinriegel unbedeckt und offen. Es sind Findlinge
unterschiedlicher GréBe zu verwenden. Um ein passendes Liickensystem aufzubauen,
sind im unteren Bereich kleinere Steine von etwa 10 cm Kantenldnge zu verwenden,
darlber sollen groBere Steine bis 50 cm Kantenldnge liegen. Der Feldsteinriegel muss
mindestens 40 cm in den Boden hineinreichen, um im unteren Bereich flr die Tiere
einen ausreichenden Frostschutz zu gewéahrleisten.

Zuordnungsfestsetzung

Als Ersatz flir die geféallten gesetzlich geschiitzten Baume erfolgt die Pflanzung von

2 Stick Badumen innerhalb des Plangebiets und auBerhalb des Geltungsbereiches des
VB-Plan Nr. 20 auf dem Flurstliick 97/4, Flur 14, der Gemarkung Born, die Pflanzung
von 18 Stiick einheimischen und standortgerechten Baumen. Zur Neupflanzung ist
ausschlieBlich Baumschulware, 3 x verpflanzt, Hochstdmme, STU 14 - 16 cm (in 1,0 m
Hoéhe gemessen), inkl. 3-5 Jahren Anwuchs- und Entwicklungspflege und
Verbissschutz zu verwenden.

Pflanzliste innerhalb Bebauungsplangebiet

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Anzahl
Weiden Salix caprea 2 Stk

Pflanzliste auBerhalb Bebauungsplangebiet

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Anzahl
Hange-Birke Betula pendula 6 Stk
Feld-Ahorn Acer campestre 6 Stk
Eberesche Sorbus aucuparia 6 Stk
Gesamt 20 Stk

Hinweis zum Durchfiihrungsvertrag

GemaéB § 12 Abs. 3a BauGB sind nur solche Vorhaben zuladssig, zu den sich der
Vorhabentrager vertraglich mit der Gemeinde Ostseebad Wustrow, in einem
Durchfihrungsvertrag, verpflichtet.

Im Durchfiihrungsvertrag ist die Umsetzung des Vorhabens in seinen konkreten
Einzelheiten geregelt.

Hinweis zu Ordnungswiedrigkeiten

Der § 84 Ordnungswidrigkeiten der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) ist fur diesen Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Gemeinde Ostseebad Wustrow,
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 20
~Strandstrale 17a" gemaf §12 Abs. 3a BauGB
mit ortlichen Bauvorschriften

erstellt am : 13, April 2018
geandert : 21, uli 2021
geandert : 23. Mai 2024
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