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Gestaltungssatzung
der Gemeinde Ostseebad Wustrow

Auf Grund des 8§ 5 der Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der derzeit
glltigen Fassung und 8§ 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom
26.04.1994 (GVOBI M-V S. 518) wird nach Beschluss der Gemeindevertretung des Ostseebades Wustrow vom
24.10.2001 folgende Satzung erlassen:

§1
Ortlicher Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fur das im anliegenden Plan, der Bestandteil der Satzung ist, durch eine gestrichelte Linie
umrandete Gemeindegebiet.

Der Geltungsbereich der Gestaltungssatzung umfasst im Norden die Flurstiicke ndrdlich der Strandstrasse von
Flurstiick 10/1 bis 22 und noérdlich der Schmiedestral3e von Flurstiick 29 bis 35.

Im Nordosten umschlie3t der Geltungsbereich das Flurstiick 38/8 an der Ernst-Thalmann-StraRe und das Flurstiick
64/5 und 66 am Friedhofsweg. An der Neuen Strale verlauft die Begrenzung entlang der Flurstiicksgrenzen von
91/2, 91/1 und 89.

Im Osten umschliel3t der Geltungsbereich die Flurstiicke an der Osterstral3e von 111 bis 114/1 sowie 114/7 und
von 117 bis 158 und von 226 bis 208.

Im Stden umfasst der Geltungsbereich die Flurstiicke 212 bis 216/2 sudlich der Hafenstral3e und die Flurstiicke
218 bis 227/1 sidlich des Kuhlegers.

Im Westen umfasst der Geltungsbereich die Flurstiicke westlich der Strandstral3e von Flurstiick 360/2 bis 337/2
sowie einen Teil der Parkstral3e von Flurstick 364 bis 369.
Im Nordwesten umfasst der Geltungsbereich die Flurstiicke suidlich der StrandstralRe von Flurstiick 341 bis 5.

Der Originalplan mit der Darstellung des Geltungsbereiches im MaRRstab 1:2000 liegt bei der Gemeindeverwaltung
aus und kann wahrend der Sprechzeiten eingesehen werden.

Anlage 1:
Ubersichtsplan mit Geltungsbereich der Gestaltungssatzung (Verkleinerung des Originalplanes, ohne Mafstab)

§2
Sachlicher Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fur alle Neubauten, Umbauten und baulichen Veranderungen an baulichen Anlagen im
Geltungsbereich, soweit sie die duRRere Gestaltung betreffen, mit Ausnahme der eingetragenen Denkmale.

§3
Gebaudetypen

Im Geltungsbereich der Satzung durfen als Hauptgebaude nur die Haustypen:
- Schifferhaus

- Hochdielenhaus

- Drempelhaus und

- Katen und

- sonstige Haustypen gebaut werden.

§4
Gestaltungsmerkmale des Schifferhauses

(1) Das Schifferhaus ist als Baukorper mit einem Kriippelwalmdach auszufiihren. Das Dach muss mit einem
symmetrischen Neigungswinkel von 35 - 50 Grad ausgebildet werden. Der First ist parallel zur 6ffentlichen
Verkehrsflache anzuordnen.

Die StraRBenfassade ist symmetrisch zu gliedern, d.h. die Haustur soll in der Geb&udemitte und je zwei
Fensterdff-nungen sollen rechts und links der Haustlir angeordnet werden.

(2) Das Gebaude muss einen deutlich erkennbaren Hauptbaukérper haben, der im Grundriss ein
langsgestrecktes Rechteck mit einer langeren Traufseite bildet, bei dem das Seitenverhaltnis von Traufen-
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zu Giebelseite groRer als 1,5 : 1 ist. Die langere Seite des Rechtecks mit der Traufe muss an der
offentlichen Verkehrsflache angeordnet werden.

§5
Gestaltungsmerkmale des Hochdielenhauses

Das Hochdielenhaus ist als Baukdrper mit einem hohen Krépelwalmdach, dessen Traufe in H6he der
Erdge-schossdecke liegt, auszufiihren. Das Verhéltnis der Hohe des Erdgeschosses zur Gesamthohe des
Daches soll 1 : 2 sein. Das Dach ist mit einem symmetrischen Neigungswinkel von 35-50 Grad und einem
Dachiberstand von mindestens 0,50 m auszubilden.

Die Gliederung der zur 6ffentlichen Verkehrsflache gerichteten Giebelfassade (Eingangsfassade) ist
unsymmetrisch mit auBermittig liegender Haustir zu gestalten.

Der Baukorper soll im Grundriss ein langsgestrecktes Rechteck mit einer deutlich langeren Traufseite
bilden, bei dem das Seitenverhéltnis von Traufen- zu Giebelseite groR3er als 1,5 : 1 ist.

8§86
Gestaltungsmerkmale des Katen

Der Katen ist als Baukdrper mit einem Sattel- oder Krippelwalmdach auszufiihren. Das Dach ist mit einem
symmetrischen Neigungswinkel von 35-50 Grad und einem Dachiberstand von mindestens 0,30 m
auszubilden.

Das Verhéltnis der Erdgeschosshdhe zur Dachhohe soll ca. 1 : 2 betragen, die traufseitige
Erdgeschossfassade ist von liegender Proportion.

Der Baukorper des Katen muss im Grundriss ein langsgestrecktes Rechteck bilden, bei dem das
Seitenverhaltnis von Traufen- zu Giebelseiten grof3er als 1,5 : 1 ist.

87
Gestaltungsmerkmale des Drempelhauses

Das Drempelhaus ist mit einem symmetrischen, flachgeneigten Satteldach zu versehen, dessen First
parallel zur 6ffentlichen Verkehrsflache angeordnet wird. Die Hohe der Traufe soll nicht weniger als 1,00 m
und nicht mehr als 1,80 m Uber der Erdgeschossdecke liegen, so dass in den Fassaden der Eindruck einer
1 1/2-Geschossigkeit entsteht. Die stralRenseitige Fassade ist in liegender Proportion auszufiihren, mit
einem horizontalen Gliederungselement (z.B. Mauerwerksvorsprung, Putzvorlage) in Hohe der
Erdgeschossdecke.

Der Baukorper des Drempelhauses muss im Grundriss ein langsgestrecktes Rechteck mit einer deutlich
langeren Traufseite bilden, bei dem das Seitenverhéltnis von Traufen- zu Giebelseite groRer als 1,5 : 1 ist.
Die langere Rechteckseite muss parallel zur 6ffentlichen Verkehrsflache angeordnet werden.

88
Traufhohe

Die Traufhéhe von Schifferhdusern, Hochdielenhdusern und Katen darf 3,50 m (bei Rohrdachern 4,00 m) und bei
Drempelhausern 5,50 m Uber Oberkante Stral3e nicht Uberschreiten.

(1)

(2)

3)

(4)

§9
Gestaltungsmerkmale sonstige Haustypen

Diese Haustypen haben ein Sattel- bzw. ein Krippelwalmdach mit einer Dachneigung zwischen 240 und
520. Die Flachen des Hauptdaches sollen die gleiche Neigung aufweisen.

Als Dacheindeckung sind Schuppendeckung wie Biberschwanz- oder Pfannendeckung in den Farben rot,
rotbunt und kupferbraun erlaubt. Dachdeckungen mit glanzender reflektierender Oberflache sind nicht
erlaubt. Rohrdacheindeckung ist nur in Naturrohr erlaubt. Ubergreifende Dacheindeckung (z.B. Heidefirst)
ist nicht gestattet.

Gebaudehsdhe
Firsthhe max. 10 m
Traufhéhe 1-geschossig max. 3,50 m (bei Rohreindeckung max. 4,00 m), 2-geschossig max. 6,50 m.

Die Gebaudelange darf als zusammenhangenden Fassadenabschnitt 16,00 m nicht Gberschreiten. Bei
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Uberschreitung ist die Fassade durch Riickspriinge von mindestens 1,00 m zu gliedern.

Im Ubrigen gelten die Festlegungen der § 11, 12 auRer Absatz 5, 13.

§10
Dachneigung und Dacheindeckung

Schifferhduser, Hochdielenhauser und Katen sind mit symmetrisch geneigten Dachformen mit einem
Neigungs-winkel zwischen 35 und 55 Grad auszufihren.

Drempelhauser sollen mit einem symmetrisch geneigten Dach mit einem Neigungswinkel von nicht
weniger als 15 und nicht mehr als 30 Grad ausgefiihrt werden.

Beim Schifferhaus sind als Dacheindeckung nur
- Schuppendeckungen wie Biberschwanz- oder Schindeldeckung in den Farben rot oder rotbunt und
kupferbraun
- Pfannendeckung in den Farben rot oder rotbunt oder kupferbraun
erlaubt.

Beim Hochdielenhaus ist als Dacheindeckung nur Naturrohrdeckung in der Naturfarbe des
Dachdeckungsmaterials erlaubt. Ubergreifende Dacheindeckung (z.B. Heidefirst) ist nicht gestattet.

Beim Katen sind als Dacheindeckung nur
- Schuppendeckungen wie Biberschwanz- oder Schindeldeckungen in den Farben rot oder rotbunt
oder kupferbraun
- Pfannendeckungen in den Farben rot oder rotbunt oder kupferbraun
- Bahnendeckung in grauen Farbténen und
- Naturrohrdeckungen in der Naturfarbe des Dachdeckungsmaterials
erlaubt. Ubergreifende Dacheindeckung (z.B. Heidefirst) nicht ist gestattet.

Beim Drempelhaus sind als Dachdeckung nur
- Bahnendeckung in grauen oder griinen Farbténen und
- gefalzte Tafeln in Rot- oder Grauténen und
- Pfannendeckungen rot, rotbunt oder kupferbraun
erlaubt.

Fir Nebengebéaude, Garagen und Carports sind als Dachdeckung nur
- Schuppendeckungen wie Biberschwanz- oder Schindeldeckung in den Farben rot oder rotbunt und
kupferbraun
- Pfannendeckung in den Farben rot oder rotbunt oder kupferbraun
- Bahnendeckung in grauen oder griinen Farbtdnen
- gefalzte Tafeln in Rot- oder Grauténen
- Naturrohrdeckung in der Naturfarbe des Dachdeckungsmaterials sowie

- Grindeckung
erlaubt.
Dachdeckungen mit glanzender, reflektierender Oberflache sind nicht erlaubt.
§11
Dachaufbauten

Dachaufbauten im Sinne dieser Satzung sind Dachgauben, Zwerchgiebel, Dachflachenfenster,
Firstverglasungen, Dacheinschnitte, Anlagen zur Solarenergiegewinnung, Abluftanlagen sowie Antennen.

Es sind nur Dachgauben mit gerade geneigten oder geschwungenen Dachflachen erlaubt.

Beim Schifferhaus und Drempelhaus ist ein Zwerchgiebel (bzw. Frontspiel3) an der Traufenseite des
Gebaudes erlaubt. Die Breite des Zwerchgiebels darf 1/3 der Trauflange des Baukérpers nicht
Uberschreiten. Der Zwerchgiebel ist wie das Hauptdach einzudecken.

Liegende Dachfenster (Dachflachenfenster) sind nur in Dachflachen erlaubt, die von 6ffentlichen
Verkehrsflachen aus nicht einsehbar sind. lhre zusammengerechnete Flache darf je Dachflache hdchstens
4 m2 betragen.
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Dachaufbauten missen untereinander, zum Ortgang und zum Hauptfirst mindestens 0,50 m Abstand
haben.

Die Lange der Dachflache unterhalb von Gauben oder Dachflachenfenstern muss, gemessen vom
Schnittpunkt zwischen Mauerwerksflucht und Dachflache bis zur Fassade der Gaube oder der Unterkante
des Dachflachenfensters oder anderer Dachaufbauten mindestens 2 Dachsteine oder 0,60 m betragen.

Firstverglasungen missen die gleiche Neigung wie das Dach haben. Ihre zusammengerechnete Fléche
darf je Dachflache héchstens 4 m2 betragen.

Beim Schifferhaus, Katen und Drempelhaus und sonstigen Haustypen dirfen Dachflachenfenster,
Dacheinschnitte, Anlagen zur Solarenergiegewinnung, Abluftanlagen sowie Antennen nicht auf der einer
offentlichen Verkehrsflache zugewandten Dachseite angeordnet werden.

Beim Hochdielenhaus sind Dachflachenfenster, Dacheinschnitte, Anlagen zur Solarenergiegewinnung,
Abluftanlagen sowie Antenennen nur auf Dachbereichen erlaubt, die von der 6ffentlichen Verkehrsflache
nicht einsehbar sind.

Beim Schifferhaus, Katen und Drempelhaus sind Dachaufbauten in den giebelseitigen Flachen von
Kruppelwalmdéachern nicht erlaubt.

8§12
Fassaden

Die Fassaden der Gebaude sind nur als Ziegelsichtmauerwerk, geschlammtes oder verputztes Mauerwerk,
aus sichtbarem Fachwerk mit Ausmauerung oder mit geputzter Gefachen erlaubt.

Bei Fassaden aus Sichtmauerwerk oder geschlammten Fassaden sind nur Steinformate zu verwenden,
deren Ansichtsbreite nicht mehr als 25 cm und deren Ansichtshéhe nicht mehr als 13 cm betragen.
Genarbte, glasierte oder stark strukturierte Oberflachen sind nicht erlaubt.

Ziegelsichtmauerwerk ist nur in roten oder rotbunten Farbténen erlaubt.

Mauerwerksfugen sind biindig und im Farbton des ungefarbten Mdrtels auszufuhren.

Verputzte Fassaden missen mit glattem Putz versehen werden.

Farbanstriche bei geschlammten und verputzten Fassaden sind in den Farben Hellgrau, helles Graugriin,
abgetontes Weiss oder Beige entsprechend der Farbtafel (Anlage 2) zu wahlen.

Fir Hochdielenh&auser und Katen sind auch Anstriche in der Farbe (Ochsenblut-) Rot erlaubt.

In Giebeldreiecken und an stralienabgewandten Fassaden sind abweichend von (1) auch Verbretterungen
in senkrechter Leistenschalung erlaubt.

Balkone und Kragplatten sind an Fassaden, die von der offentlichen Verkehrsflache aus einsehbar sind,
nicht erlaubt.

Der Gebaudesockel muss als gestalterisches Element in der Fassade durch Farb- oder Materialwechsel
erkennbar gestaltet werden.
Als Sockeloberflache sind nur Feldsteine, Mauerwerk oder Putz erlaubt.

8§13
Fenster und Tlren

Fensterdffnungen in der Fassade missen (Ausnahme der sonstigen Haustypen) allseitig von Wandflachen
um-geben sein, Turéffnungen missen an mindestens 3 Seiten von Wandflachen umgeben sein.

Die Wandflache zwischen den Offnungen muss eine Mindestbreite von 0,25 m haben. Zur Gebaudekante
muss die Fenster- und Tréffnung einen Mindestabstand von 0,60 m haben.

Fenster- und Turéffnungen mussen stehend - rechteckige oder quadratische Formate aufweisen.
Glasflachen einer GréRe tiber 0,75 gm in Fenstern sind durch Pfosten oder Sprossen zu teilen.
Glasflachen in Fenster6ffnungen, die die Hohe von 1,40 m Uberschreiten, miissen im oberen Drittel durch
einen waagerechten Kampfer untergliedert werden.

ist die Glasflache breiter als 0,90 m, so muss sie durch senkrechte Pfosten unterteilt werden.

In den Fenstern sind nur Fenstersprossen und andere waagerechte und senkrechte Gliederungselemente,
die aus der Verglasungsebene nach auf3en hervortreten, erlaubt. Die Fenstersprossen missen in ihrem
Querschnitt mindestens 22 mm und héchstens 44 mm breit und tber der Glasebene mindestens 15 mm
stark sein.
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Bei Verbund- und Kastenfenstern geniigt die Sprossenteilung des aul3eren Fensters. Diese
Sprossenteilungen missen mindestens 22 mm und héchstens 30 mm Ansichtsbreite aufweisen.

Die auliere Ansichtsbreite von Fensterfliigeln darf nicht mehr als 45 mm betragen, die Ansichtsbreite von
Fensterrahmen darf nicht mehr als 70 mm betragen.

Die Fensterrahmen, Kaémpfer und Pfosten miissen mit mindestens 60 mm Ansichtsbreite ausgefihrt
werden.

(4) Die Verglasung ist nur mit flachem, ungefarbtem Glas erlaubt.
Die Farbgebung der Fensterelemente ist entsprechend der Farbtafel (Anlage 2) zu wahlen.

(5) Hauseingangstiiren missen mit einem oder zwei geschlossenen Turblattern ausgefiihrt werden. Es sind
pro Tirblatt nur Glasausschnitte bis zu einer Gréf3e von 0,5 m2 erlaubt.
Haustiiren mit spiegelnden, metallisch glanzenden, eloxierten und unprofilierten Oberflachen sind nicht
erlaubt.
Als farbige Anstriche fir die Haustlren sind zwei- oder mehrfarbig abgesetzte Anstriche in Blau-, Braun-,
Rot- oder Griintdnen entsprechend der Farbtafel (Anlage 2) erlaubt.

(6) Schaufenster sind nur im Erdgeschossbereich erlaubt und missen mit einer Briistung, deren Oberkante
mindestens 0,50 m Uber dem StralBenniveau liegt, ausgefiihrt werden.
Die Breite des Schaufensters im Erdgeschossbereich darf die zusammengerechnete Breite von 2
dariiberliegenden Fenstern mit dem dazwischenliegenden Briustungspfeiler nicht Giberschreiten.
Ist das OffnungsmaR eines Schaufensters breiter als 1,50 m, so muss es durch senkrechte Pfosten
unterteilt werden, ist es hoher als 1,40 m, so muss ein waagerechter Kampfer eingesetzt werden.

§14
Anbauten

Massive Anbauten mit Uberwiegend geschlossenen Wandfeldern sind in der &uf3eren Gestaltung an den Haupt-
baukérper anzugleichen.

Uberwiegend verglaste, leichte Anbauten wie Wintergarten oder Veranden kénnen auch in abweichender Gestal-
tung zum Hauptbaukoérper ausgefuihrt werden.

8§15
Nebengebédude und Garagen

(1) Nebengebaude und Garagen mussen mit einem geneigten Dach, dessen Neigung zwischen 15 und 45
Grad betragt, ausgefuhrt werden.

(2) Garagentore von mehreren zu einer Garagenanlage zusammengefassten Garagen sollen optisch so
voneinander getrennt werden, dass in der Auf3enansicht der Eindruck von 2 normalbreiten Garagentoren

entsteht.
Die auRere Gestaltung der Tore muss mit senkrechter oder waagerechter Schalungsstruktur ausgefuhrt
werden.
8§16
Carports

Carports sind mit symmetrischen, gerade geneigten oder gebogenen Déchern zu gestalten.

8§17
Zusatzliche Bauteile

(1) Zusatzliche Bauteile wie Markisen, Vordacher, etc. durfen nur in der Erdgeschosszone der Geb&aude und
Frei-flachen bis zur Hohe der Geschossdecke angebracht werden und dirfen héchstens 20 cm beidseitig
Uber die darunterliegenden Fenster- und Turdffnungen (Rohbaumal) reichen.

(2) AulRen aufgesetzte Rolladenkésten sind nicht erlaubt.

(3) Parabolantennen und Antennenmasten sind nur auf den Grundstiicks- oder Gebaudebereichen erlaubt, die
von der offentlichen Verkehrsflache nicht einsehbar sind.

(4) Windschutzwande missen so angebracht werden, dass sie von 6ffentlichen Verkehrsflachen aus nicht
einsehbar sind. Die Hohe von 1,80 m und die Lange von 5,00 m dirfen nicht Gberschritten werden.
Glasflachen in Windschutzwéanden sind mit klarem oder mattem Glas zu versehen.
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(5) Freistehende, Giberdachte Toreinfahrten sind nicht erlaubt.

(6) Gelander und Balkonbristungen sind nur mit senkrechter Teilung auszufiihren. Bristungsplatten mit
glanzenden oder eloxierten Oberflachen sind nicht erlaubt.

§18
Gestaltung sonstiger baulicher Anlagen

(1) Als Einfriedung von Grundstticken zur 6ffentlichen Verkehrsflache sind nur lebende Hecken,
Staketenzaune mit senkrechter Teilung oder Zaune aus filigranem Stab- oder Gitterwerk zulassig.
Die Einfriedung durfen nicht hdher als 1,20 m sein. Tore in der Einfriedung diirfen nicht hdher als die
Einfriedung selber sein.

(2) Die Befestigung der vom o6ffentlichen Stralenraum aus einsehbaren Freiflachen fur Stellplatze, Zufahrten
und Hauszugange muss mit kleinformatigen (grof3te Kantenlange 0,25 m) oder kdrnigen
Befestigungsmaterialien ausgefuhrt werden.

(3) Abfallbehalter und Tank- oder Flissiggasbehélter, die von 6ffentlichen Verkehrsflachen aus einsehbar
sind, missen mit einem Sichtschutz umgeben werden.

§19
Ordnungswidrigkeiten

Wer gegen die Festsetzungen dieser Satzung verstof3t, handelt ordnungswidrig im Sinne des 8§ 84 Abs. 1 Nr. 1 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V).

MafRnahmen, die gegen die Gestaltungssatzung verstofR3en, missen ab- oder zurtickgebaut werden.
Schwerwiegende Ordnungswidrigkeiten kdnnen mit einer Geldbuf3e bis zu 100.000,00 DM (einhundertausend
Deutsche Mark) geahndet werden.

Zu diesen Ordnungswidrigkeiten gehoren:

1. Einbau von Dachfenstern in die der 6ffentlichen Verkehrsflachen zugewandten Dachseite entgegen 8§ 11 Abs. 4.

2. Einbau von ungegliederten Fenstern bei Uberschreitung der in § 13 Abs. 2 und 3 genannten MalRe oder bei
Nichteinhaltung der dort genannten Gliederungsvorschriften.

3. Anbringen von Parabolantennen oder Antennenmasten an Gebaude- oder Grundsticksbereichen, die von der
offentlichen Verkehrsflache aus einsehbar sind, entgegen § 17 Abs. 3.

§20
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit Ablauf des 10.01.2002 in Kraft.
Ostseebad Wustrow, d. 11.12.2001
gez. Peters
Der Birgermeister (Siegel)
Verfahrensvermerk:
Datum Namenszeichen

ausgehangt am: 25.12.01 gez. Peters - Siegel -

abzunehmen am: 09.01.02 gez. Peters - Siegel -

abgenommen am: 10.01.02 gez. Peters - Siegel -
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