Satzung der Gemeinde Ostseebad Wustrow
Uber die Gestaltung, GroRe und Zahl der Stellplatze fir Kfz sowie Uber die finanzielle
Abldsung der Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen fir Kfz
(Stellplatzsatzung)

Aufgrund des 8 5 der Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 18. Juni 2004 (GVOBI. M-V 2004,S 205), zuletzt geandert durch Gesetz vom
19.12.2005 (GVOBI. M-V 2005, S. 640) sowie der 88 49 und 86 Abs.1 Nr.4 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.04.2006 (GVVOBI. M-V 2006, S.
102), wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom 25.01.07 nachstehende Stellplatzsatzung
erlassen:

§1
Geltungsbereich

(1) Die Satzung gilt im gesamten Gemeindegebiet der Gemeinde Ostseebad Wustrow. Soweit
Bebauungsplane oder vorhabensbezogene Bebauungsplane ortliche Bauvorschriften tber die Herstellung
notwendiger Stellplatze enthalten, gelten diese allein oder in Verbindung mit den Festlegungen dieser
Satzung.

(2) Die Satzung gilt fir die Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen sowie
anderen Anlagen, bei denen ein Zu- und Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeugen zu erwarten ist. Die
Erweiterung vorhandener baulicher oder anderer Anlagen steht dabei der Errichtung gleich.

§2
Allgemeines

(1) Stellplatze sind Flachen, die dem Abstellen von Kfz auRerhalb der ¢ffentlichen Verkehrsflachen
dienen. Garagen sind ganz oder teilweise umschlossene Raume (auch Carports) zum Abstellen von
Kfz.

(2) Bauliche Anlagen, bei denen ein Zu- und Abgangsverkehr zu erwarten ist, dirfen nur errichtet
werden, wenn Stellplatze oder Garagen in ausreichender Anzahl und GroRe sowie in geeigneter
Beschaffenheit hergestellt werden. lhre Zahl und GroRe richten sich nach Art und Zahl der
vorhandenen und zu erwartenden Kraftfahrzeuge der stdndigen Benutzer und der Besucher der
baulichen Anlage.

(3) Bei Nutzungsarten, die in Anlage 1 dieser Satzung nicht genannt, jedoch mit einer genannten
Nutzungsart vergleichbar sind, ist der Stellplatzbedarf nach den besonderen Verhaltnissen im
Einzelfall unter sinngemaBer Beriicksichtigung der Richtzahlen fir Nutzungsarten mit
vergleichbarem Stellplatzbedarf zu ermitteln.

(4) Alle Unternehmen, zu deren Grundstiicken Liefer- und/ oder Abholverkehr oder Busreiseverkehr
stattfindet, missen flr die dafir benutzten Fahrzeuge die erforderlichen Stellplatze auf dem eigenen
Grundstiick einrichten.



(5) Die Anderung von baulichen Anlagen oder die Anderung ihrer Nutzung ist nur zuldssig, wenn
Stellplatze oder Garagen in solcher Zahl und GroRe hergestellt werden, dass sie die infolge der Anderung
zusatzlich zu erwartenden Kraftfahrzeuge aufnehmen koénnen.

(6) Bei bestehenden baulichen Anlagen kann im Einzelfall die Herstellung von Stellplatzen oder Garagen
gefordert werden, wenn dies im Hinblick auf die Art und Zahl der KFZ der stdndigen Nutzer und der
Besucher der baulichen Anlage aus Griinden der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs geboten ist.

(7) Die Herstellung von Garagen anstelle von Stellplatzen oder von Stellplatzen anstelle von Garagen
kann im Einzelfall gefordert werden, wenn die 6ffentliche Sicherheit oder Ordnung oder die in Absatz 8
genannten Erfordernisse dies gebieten.

(8) Stellplatze und Garagen missen so angeordnet und ausgefiihrt werden, dass ihre Benutzung keine
Gefahren oder unzumutbare Beldstigungen hervorruft. Notwendige Stellpldtze oder Garagen durfen nicht
zweckentfremdet benutzt werden.
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Zahl der Stellplatze

(1) Die Zahl der auf dem Grundstiick oder innerhalb von 300 m Entfernung davon auf einem
geeigneten Grundstiick, dessen Benutzung fur diesen Zweck 6ffentlich-rechtlich gesichert ist, zu
schaffenden Stellplatzen bestimmt sich nach den Richtwerten der dieser Satzung beigefiigten Anlage.
Bei der Berechnung dieser erforderlichen Stellplatze sind angefangene Bemessungseinheiten voll zu
rechnen. Abweichungen von diesen Richtwerten kénnen, bei im Einzelfall festgestellten Mehr- und
Minderbedarf an Stellplatzen, zugelassen oder gefordert werden.

(2) Werden Schulbauten, Turnhallen und sonstige Saal- und Hallenbauten bzw. sonstige groRe
Raume neben ihrer Hauptnutzung regelmafig fiir kulturelle und sonstige Veranstaltungen genutzt,
richtet sich die Zahl der notwendigen Stellpldtze nach der Nutzung mit dem héchsten
Stellplatzbedarf.

(3) Die erforderlichen Stellplatze mit ihren Zu- und Abfahrten sowie die dazu gehdrigen
Bepflanzungen sind auf einem Lageplan (M = 1:500) darzustellen.

(4) Sind mehrere Nutzungen zur gleichen Zeit méglich, sind fur jede gleichzeitig mégliche Nutzung
die dafur erforderlichen Stellplatze zu schaffen.

(5) Bei Anlagen, die fiir mehrere Zwecke genutzt werden kénnen, ist die Nutzung mit dem grofiten
Stellplatzbedarf maBgebend, wenn zu einer Zeit nur eine Nutzung mdglich ist.

§4
Zusammensetzung und GroRe der Stellplatze, Zufahrten

(1) Stellplatze mussen eine Mindestlinge von 5 m und eine Mindestbreite entsprechend
Landesbauordnung bzw. Garagenverordnung M-V aufweisen.

(2) Der Bedarf und die Gestaltung von Behindertenstellplatzen richtet sich nach LBauO MV § 50 sowie
der DIN 18024 und DIN 18025.



(3) Die Zufahrt zu den Stellplatzen, Stellplatzanlagen oder Garagen von der 6¢ffentlichen Verkehrsflache
erfolgt in der Regel (ber eine Zufahrt pro Grundstiick in einer Breite von max. 3,00m. Im begriindeten
Einzelfall kann sowohl von Breite als auch von der Anzahl abgewichen werden, wenn die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs nicht beeintréchtigt wird.
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Gestaltung der Stellplatze

(1) Stellplatze sind vorrangig durch Pflaster mit Rasenfuge, Verbundpflaster, Oko-Pflaster,
wassergebundener Decke oder ahnlichem luft- und wasserdurchlassigem Belag zu befestigen.

(2) Stellplatze sind durch geeignete Baume, Hecken oder Strducher zum d&ffentlichen Bereich
abzuschirmen. Fir je 4 Stellpléatze ist ein geeigneter Baum mit einer unbefestigten Baumscheibe von
mindestens 4 m? zu pflanzen und dauernd zu unterhalten. Stellplatzanlagen mit mehr als 300 m2
befestigter Flache sind grundsétzlich durch eine raumgliedernde Bepflanzung zwischen den
Stellplatzgruppen (max. 6 Stellplatze/Gruppe) zu unterteilen. Béschungen und andere Freirdume
zwischen den Stellplatzgruppen sind zu bepflanzen.

(3) Werden in dem Bereich zwischen Stralenbegrenzungslinie und straRenseitiger
Hauptgebédudeflucht des auf dem Grundstiick stehenden Gebaudes Stellplatze errichtet, muss der
Grinstreifen zwischen Stellplatz und StraRenbegrenzungslinie (auBer im Bereich der Zufahrt)
mindestens einen Meter betragen. Die StraBenbegrenzungslinie ist in der Ortlichkeit zumeist mit dem
Ubergang von offentlicher zur privaten Grundstiicksflache identisch. Als Gebaude ist das mit der
Hauptnutzung mafigebend, nicht Garagen oder Nebengebaude.
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Finanzielle Ablésung der Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen

(1) Die finanzielle Ablésung von Stellplatzen kann zugelassen werden, wenn die Herstellung oder der
Nachweis der Stellplatze auf dem Baugrundstiick oder in zumutbarer Entfernung (bis 300 m) nicht
oder nur unter groBen Schwierigkeiten moglich ist.

(2) Die Ablésung soll nicht zugelassen werden, wenn das Bauvorhaben ein zusatzliches
Verkehrsaufkommen zur Folge hatte, das eine nachhaltige Verschlechterung der stadtebaulichen
Situation befirchten lieBe und entlastende Offentliche Parkplatze bzw. Parkeinrichtungen im
Nahbereich nicht vorhanden sind und kurzfristig nicht geschaffen werden.

(3) Die Abldsung ist nicht zuldssig, wenn die Herstellung von Stellplatzen auf dem Baugrundstiick
mdglich ist und die Ablosung dazu dienen soll, die Bebaubarkeit eines Grundstiickes unter Verzicht
auf maogliche Stellplatze zu vergroRern.

Weiterhin ist die Abldsung von Stellplatzen fir Wohneinheiten nicht zulassig.

(4) Jede Abl6sung von der Stellplatzpflicht und jede Ausnahme von den Bestimmungen dieser
Satzung muss vom Bauausschuss gepriift, und vom Hauptausschuss genehmigt werden.

(5) Ein Anspruch auf Zuteilung eines bestimmten Stellplatzes besteht nicht.

(6) Eine feste Zuordnung von Stellplatzen kann im begriindeten Ausnahmefall erfolgen. Dabei ist ein
Nutzungsvertrag abzuschlief3en.



§7
Hohe des Abldsebetrages

(1)Die Hohe des Abldsebetrages betragt

fur einen PKW- Stellplatz 3.500,00 €
fiir einen Bus- bzw. LKW- Stellplatz 9.000,00 €

(2) Die untere Bauaufsichtsbehorde wird ersucht, von jedem Antragsteller auf eine Baugenehmigung,
der auch die Zahlung eines Abldsebetrages beantragt, aufgrund dieser Satzung zu verlangen, dass er
vor Erteilung der Baugenehmigung seine Zahlungsverpflichtung fiir den Abldsebetrag rechtlich
unanfechtbar anerkennt. Die Zahlungsmodalitdten und Zahlungsfristen konnen zwischen der
Gemeinde und dem Zahlungsverpflichteten vereinbart werden.
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Verwendung der Ablésebetréage

Der Geldbetrag fiir die Ablosung von Stellplatzen ist fur die Herstellung zusatzlicher oder die
Instandhaltung, die Instandsetzung oder die Modernisierung bestehender Parkeinrichtungen zu
verwenden. Soweit fur den Verwendungszweck nach Satz 1 kein Bedarf besteht, kann der Geldbetrag
auch fiur sonstige MalRnahmen zur Entlastung der Stralen vom ruhenden Verkehr einschliel3lich
investiver MalRnahmen des 6ffentlichen Personennahverkehrs verwendet werden.
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Inkrafttreten
Die Satzung tritt am Tag nach der Bekanntmachung in Kraft.

Ostseebad Wustrow, den 27.03.2007

gez. Permien
- Der Blrgermeister - -Siegel-
Verfahrensvermerk:
Datum Namenszeichen
ausgehangt am: Siegel
05.04.07 gez. Permien
abzunehmen am:
20.04.07 gez. Permien
abgenommen am: Siegel
20.04.07 gez. Permien




Anlage zur Stellplatzsatzung

Nr. Nutzungsart Zahl der
Stellplatze (Stpl)
1. Wohngebaude
1.1. Einfamilienhduser (1 WE) 2 Stpl
1.2. Einfamilienhduser mit Einlieger-
Wohnung 2 Stpl
zusétzlich 1 je angefangene
50 gm Wohnflache der
Einliegerwohnung
1.3. Mehrfamilienhduser und 1 Stpl je Wohnung bis 50 gm
sonst. Gebdude mit Wohnungen 1,5 je Wohnung von 50 gm bis 80 gm
2 Stpl. je Wohnung ab 81 gm
1.4. Wochenend- und Ferienhduser 1 Stpl je Wohnung bis 50 gm,
1,5 Stpl je Wohnung von 50 bis 80 gm
2 Stpl je Wohnung ab 81 gm
1.5. Altenwohnungen 1 Stpl je 3 Wohnungen
1.6. Kinder- und Jugendwohnheime 1 Stpl je 10 Betten, jedoch mind. 3
1.7. Altenwohnheime, Altenheime 1 Stpl je 8 Betten, jedoch mind. 3
1.8. sonstige Wohnheime 1 Stpl je 2 Betten
2. Gebaude mit Biro-, Verwaltungs- und Praxisraumen
2.1. Buro- und Verwaltungsraume allgem. 1 Stpl je 30 gm Nutzflache, mindestens jedoch 2
2.2. Raume mit erheblichem Besucher- 1 Stpl je 25 gm Nutzflache, mindestens jedoch 3
verkehr (Schalter-, Abfertigungs- oder
Beratungsraume, Kanzleien oder
Praxen)
3. Verkaufsstatten
3.1. Laden, Geschaftshauser 1 Stpl je 40 gm Nutzflache, mindestens jedoch 2
je Laden
3.2. Einkaufszentren, 1 Stpl je 20 am Verkaufsnutzflache

grol3flachige Einzelhandelsbetriebe,
sonstige grol¥flachige Handelsbetriebe
gem. § 11 Abs. 3 BauNVO



4.1.

4.2.

4.3.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

Versammlungsstatten
(auBer Sportstatten und Gaststatten) und Kirchen

Versammlungsstétten von uberdrtlicher 1 Stpl je 5 Sitzplatze
Bedeutung (z.B. Theater, Konzerthdu-

ser, Mehrzweckhallen, Kongresszentren,

Multiplexkinos)

sonst. Versammlungsstétten 1 Stpl je 8 Sitzplatze
(z.B. Lichtspieltheater,
Vortragsséle)

Kirchen 1 Stpl je 30 Sitzplatze
Sportstatten

Sportplatze 1 Stpl je 250 gm Sportflache
Trainingsplatze

Spiel- und Sporthallen 1 Stpl je 50 gm Sportflache
Tennisplatze 4 Stpl je Spielfeld
Sportstatten nach 5.1. bis 5.3

mit Besucherplétzen zusétzlich 1 je 10 Besucherplatze
Minigolfplatze 6 Stpl je Anlage

Kegel-, Bowlingbahnen 4 Stpl je Bahn

Bootshduser und Bootsliegeplatze 1 Stpl je 3 Liegeplatze

Gaststatten und Beherbergungsbetriebe

Gaststatten, Vereinsheime,

Clubhauser o.a. 1 Stpl je 10 Sitzplatze

Diskotheken 1 Stpl je 20 gm Gastraumflache

Hotels, Pensionen, Kurheime und

andere Beherbergungsbetriebe 1 Stpl je Zimmer/Appartement fur
dazugehdrigen Restaurantbetrieb Zuschlag
nach Nr. 6.1.

Jugendherbergen 1 Stpl je 10 Betten



7.1.

7.2.

7.3.

7.4

8.1.
8.2.

8.3.
8.4.

8.5.

9.1

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

10.

10.1.

10.2.

10.3.

Krankeneinrichtungen
Krankenhduser von Gberdrtlicher
Bedeutung, Privatkliniken, Univer-
sitatskliniken

Krankenhduser von ortl. Bedeutung

Sanatorien, Kuranstalten, Anstalten
fur langfristig Kranke

Altenpflegeheime

1 Stpl je 4 Betten

1 Stpl je 6 Betten

1 Stpl je 4 Betten

1 Stpl je 8 Betten

Schulen, Einrichtungen der Jugendforderung

Grund- und Sonderschulen
sonst. allgemein bildende Schulen,

Berufschulen, Berufsfachschulen
Kindergdrten, Kindertagesstatten
und dergleichen
Jugendfreizeitheime und dergleichen
Gewerbliche Anlagen

Handwerks- und Industriebetriebe
Lagerrdume, Lagerplatze, Ausstel-
stellungs- und Verkaufsplatze
Kraftfahrzeugwerkstatten

Tankstellen mit Pflegeplatzen

Automatische Kraftfahrzeug-
Waschanlage

sonstige Betriebe

i_j_ffentliche Einrichtungen, Behorden,
Amter, Verwaltungen

Verschiedenes
Kleingartenanlagen
Spiel- und Automatenhalle

Friedhofe, auch Tierfriedhofe

1 Stpl je Klassenraum
1 Stpl je Klassenraum

4 Stpl je Klassenraum
1 Stpl je 20 Kinder, jedoch mind.
2 Stpl

1 Stpl je 15 Besucherplatze

1 Stpl je 60 gm Nutzflache oder je
3 Beschaftigte*

1 Stpl je 100 gm Nutzflache oder je
3 Beschaftigte*

4 Stpl je Reparaturstand

4 Stpl je Pflegeplatz

5 Stpl je Anlage
1 Stpl je 3 Beschéftigte

1 Stpl je 2 Beschéftigten zusétzlich je
5 Beschéftigte 1 Besucherplatz

1 Stpl je 3 Kleingarten

1 Stpl je 20 gm Spielhallenflache,
jedoch mind. 3

1 Stpl je 2000 gm Friedhofsflache, jedoch



mind. 10 Stpl

10.4.  unter Nr. 2.1 bis Nr. 9.7 nicht
genannte Nutzungen 1 Stpl je 30 gm Nutzflache

* Der Stellplatzbedarf ist in der Regel nach der Nutzflache zu ermitteln. Ergibt sich dabei ein
offensichtliches Missverhaltnis zum tatséchlichen Stellplatzbedarf, so ist die Zahl der Beschaftigten
zu Grunde zu legen.
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