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Satzung der Gemeinde Born a. Darf§
iiber die Beschaffenheit, GroBe und Zahl der notwendigen Stellplitze fiir Kraftfahrzeuge und
notwendige Abstellpliitze fiir Fahrréder sowie iiber die finanziellen Ablésungsbetrige der
Verpflichtung zur Herstellung von notwendigen Stellplitzen fiir Kraftfahrzeuge
(Stellplatzsatzung)

Aufgrund § 5 der Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13.07.2011
(GVOBL M-V, 8. 777), geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S 467), §
12 Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBL. [, S. 3786) und § 86 Abs. 1 Nr. 4 in Verbindung
mit § 49 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.
November 2019 (GVOBL. MV S. 682) hat die Gemeindevertretung Born a. DarB in ihrer Sitzung am

folgende Satzung der Gemeinde Born a. Darf3 iiber die Beschaffenheit, GréBe und Zahl der
notwendigen Stellplitze fiir Kraftfahrzeuge und notwendige Abstellplitze fiir Fahrrdder sowie iiber die
finanziellen Abldsungsbetrige der Verpflichtung zur Herstellung von notwendigen Stellpldtzen fiir
Kraftfahrzeuge beschlossen:

Erster Abschnitt:

Allgemeines
§ 1 Geltungsbereich

(1) Die Satzung gilt im gesamten Gemeindegebiet der Gemeinde Born a. Darf. Soweit Regelungen in

Bebauungsplidnen oder sonstigen Satzungen von den Festlegungen dieser Satzung abweichen, bleiben
diese unberithrt.  *

(2) Die Satzung regelt die Zahl, GroBe und Beschaffenheit der Stellplitze fiir Kraftfahrzeuge und
Abstellmdglichkeiten fiir Fahrréder, die unter Beriicksichtigung der Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs, der Bediirfnisse des ruhenden Verkehrs und der ErschlieBung durch die Einrichtung des
offentlichen Personennahverkehrs bei der Errichtung von Gebéuden und baulichen Anlagen erforderlich
sind. Stellplitze und Abstellméglichkeiten fiir Fahrréder sind erforderlich, bei denen ein Zu- und
Abgangsverkehr mit Kraftfahrzeugen bzw. Fahrridern zu erwarten ist. Dies schlieBt den Mehrbedarf bei
Erweiterung, Anderung und Nutzungsinderung ein. Zudem regelt die Satzung die Abldsung der
Herstellungspflicht und die Hohe der Ablsungsbetrige.

(3) Die Anlagen 1 bis 2 sind Bestandteil dieser Satzung.
§ 2 Herstellungspflicht und Begriffe

(1) Bei der Errichtung, Anderung, Erweiterung oder Nutzungsénderung baulicher Anlagen, bei denen ein
Zu- und Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeuge oder Fahrrad zu erwarten ist, miissen Stellplatze
(notwendige Stellplitze) und Abstellplétze fiir Fahrrider (notwendige Abstellplatze) gemadl dieser
Satzung hergestellt und daverhaft unterhalten werden.

(2) Stellplitze sind Fldchen, die dem Abstellen von Kraftfahrzeugen auferhalb der &ffentlichen
Verkehrsflichen dienen. Garagen sind Geb#ude oder Gebaudeteile zum Abstellen von Kraftfahrzeugen.
Ausstellungs-, Verkaufs-, Werk- und Lagerrdume fiir Kraftfahrzeuge sind keine Stellplatze oder Garagen
(§ 2 Abs. 7 LBauO M-V). Abstellplitze fiir Fahrrdder sind Fahrradabstellrdume, Fahrradgaragen und
sonstige Abstellflachen auBerhalb der 6ffentlichen Verkehrsfldchen.
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(3) Bei Nutzungsarten, die in Anlage 1 dieser Satzung nicht genannt, jedoch mit einer genannten
Nutzungsart vergleichbar sind, ist der Stellplatz- oder der Abstellplatzbedarf nach den besonderen
Verhéltnissen im Einzelfall unter sinngem#fer Beriicksichtigung der Richtzahlen fiir Nutzungsarten mit
vergleichbarem Bedarf zu ermitteln. Ist nach Satz 1 keine Nutzungsart vergleichbar, richtet sich der
notwendige Stellplatz- oder Abstellplatzbedarf nach dem voraussichtlichen tatsichlichen Bedarf.

(4) Alle Unternehmen, zu deren Grundstiicken Liefer- und/ oder Abholverkehr oder Busreiseverkehr
stattfindet, miissen fiir die dafiir benutzten Fahrzeuge die erforderlichen Stellplitze auf dem eigenen
Grundstiick einrichten, wenn in zumutbarer Entfernung keine geeigneten Fliachen im 6ffentlichen
Bereich, unter dem Aspekt der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs, zur Verfiigung stehen. Die Zahl,
Grofe und Beschaffenheit ist im Einzelfall zu bestimmen.

(5) Die Herstellung von Garagen anstelle von Stellplitzen oder von Stellpldtzen anstelle von Garagen
kann im Einzelfall gefordert werden, wenn die 6ffentliche Sicherheit oder Ordnung, insbesondere unter
dem Aspekt der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs, dies gebieten.

(6) Stellpldtze und Garagen miissen so angeordnet und ausgefiihrt werden, dass ihre Benutzung keine
Gefahren oder unzumutbare Beldstigungen hervorruft. Sie miissen uneingeschrankt nutzbar sein.
Notwendige Stellpldtze oder Garagen diirfen nicht zweckentfremdet werden.

(7) Die notwendigen Stellplétze und Abstellplitze fiir Fahrrader miissen spétestens zum Zeitpunkt der
Nutzungsaufnahme bzw. der Benutzbarkeit der baulichen oder sonstigen Anlage fertiggestellt sein.

Zweiter Abschnitt
Beschaffenheit, Grofe und Zahl der notwendigen Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge
§ 3 Zahl der Stellplitze fiir Kraftfahrzeuge

(1) Die Zahl der auf dem Grundstiick oder in zumutbarer Entfernung davon auf einem geeigneten
Grundstiick, dessen Benutzung fiir diesen Zweck dffentlich-rechtlich gesichert ist (Eintragung einer
Baulast nach § 83 LBauO M-V), zu schaffenden notwendigen Stellplatzen fiir Kraftfahrzeuge bestimmt
sich nach den Richtwerten der Anlage 1 dieser Satzung, Bei der Berechnung der notwendigen Stellplatze
sind angefangene Bemessungseinheiten voll zu rechnen. Abweichungen von diesen Richtwerten kénnen,
bei im Einzelfall festgestellten Mehr- oder Minderbedarf an Stellplétzen, zugelassen oder gefordert
werden; dies gilt auch fiir die notwendigen barrierefreien Stellplétze nach Absatz 2.

(2) In Gebduden mit mehr als 2 Wohnungen nach § 50 Abs. 1 LBauO M-V muss je Wohngebéude
mindestens 1 Stellplatz barrierefrei und bei baulichen Anlagen, die 6ffentlich zugénglich sind nach § 50
Abs. 2 LBauO M-V, muss mindestens 1 Stellplatz barrierefrei nach § 4 Abs. 1 dieser Satzung errichtet
werden. Bei Gebduden, bei denen sowohl § 50 Abs. 1 und Abs. 2 LBauO M-V zutreffen (z.B. Wohn- und
Geschiftshduser), ist die Berechnung der notwendigen Anzahl der barrierefreien Stellplitze je
Nutzungsart getrennt durchzufiihren. Die Sitze 1 und 2 gelten nicht, sofern die Anzahl der barrierefreien
Stellplétze in speziellen bauordnungsrechtlichen Vorschriften verbindlich geregelt ist.

(3) Bei Gebéuden und baulichen Anlagen mit Mehrfachnutzung ist die Nutzungsart mit dem groBeren
Bedarf an notwendigen Stellplitzen maBgebend, wenn zu einer Zeit nur eine Nutzung méglich ist. Sind
Mehrfachnutzungen zur gleichen Zeit méglich, sind fiir jede gleichzeitige und mogliche Nutzung die
dafiir notwendigen Stellplétze zu schaffen.
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(4) Die notwendigen Stellplitze mit ihren Zu- und Abfahrten sowie die dazu gehorigen Bepflanzungen

sind auf einem Lageplan im Mafstab von 1:500 darzustellen. § 7 der Bauvorlagenverordnung M-V bleibt
unbertihrt.

(5) Der Bestand an vorhandenen oder durch Stellplatzablgsevertrag abgeldsten notwendigen Stellplatzen
fiir bestehende bauliche Anlagen wird angerechnet.

§ 4 Grofie der Stellplitze

(1) Notwendige Stellplitze miissen eine Mindestlénge von 5,00 m und eine Mindestbreite von 2,50 m
aufweisen; notwendige barrierefreie Stellplitze miissen eine Mindestlinge von 5,00 m und eine
Mindestbreite von 3,50 m ausweisen, soweit die Verordnung tiber den Bau und Betrieb von Garagen und
Stellplétzen (Garagenverordnung-GarVO M-V) keine abweichenden Regelungen enthilt.

(2) Der Bedarf und die Gestaltung von barrierefreien Stellplétzen richten sich § 50 LBauO M-V sowie der
DIN 18040-1 und DIN 18040-2 sowie dieser Satzung.

(3) Die Zufahrt zu Stellpldtzen, Stellplatzanlagen oder Garagen von 6ffentlichen Verkehrsflachen erfolgt
tiber eine Zufahrt pro Grundstiick in einer Breite von max. 3,50 m. Im begriindeten Einzelfall, ohne
Beeintrachtigung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs, sind Abweichungen zuldssig. Zufahrtstore

und deren Offnungsfliigel diirfen nur auf dem eigenen Grundstiick liegen und nicht auf den FuBweg oder
in den Straenraum ragen.

§ 5 Beschaffenheit der Stellplédtze/ Stellplatzanlagen

(1) Stellplatze auf dem Baugrundstiick miissen einen Abstand von mindestens 1,00 m von der
StraBenbegrenzungslinie und mindestens 0,50 m zu den Nachbargrenzen einhalten. Ist keine
StraBenbegrenzungslinie festgesetzt, gilt als Bezugspunkt die gemeinsame Grundstiicksgrenze von der
offentlichen Verkehrsfliche (StraBengrundstiick) und Baugrundstiick. Fiir Garagen gilt § 3 Abs. 1
Garagenverordnung M-V. Stellpltze sind nebeneinander und nicht hintereinander anzuordnen.

(2) Stellplétze sind vorrangig durch Pflaster mit Rasenfuge, Verbundpflaster, Okopflaster,
wassergebundener Decke oder #hnlichem luft- und wasserdurchlissigem Belag zu befestigen.

(3) Stellplitze sind durch Biaume, Hecken oder Striucher zum 6ffentlichen Bereich abzuschirmen.
Stellplatzanlagen sind durch eine raumgliedernde Bepflanzung zwischen den Stellplatzgruppen (max. 6
Stellplitze/Gruppe) zu unterteilen.

(4) Barrierefreie notwendige Stellplitze sind entsprechend als solche zu kennzeichnen.

Dritter Abschnitt
Beschaffenheit, GroBe und Zahl der notwendigen Abstellpldtze fiir Fahrrader
§ 6 Zahl der Abstellplatze fiir Fahrrider

(1) Die Zahl der auf dem Baugrundstiick oder in zumutbarer Entfernung davon auf einem geeigneten
Grundstiick, dessen Benutzung fiir diesen Zweck dffentlich-rechtlich gesichert ist (Eintragung einer
Baulast nach § 83 LBauO M-V), zu schaffenden notwendigen Abstellplitze fiir Fahrrdder bestimmt sich
nach den Richtwerten der Anlage 1 dieser Satzung. Abweichungen von diesen Richtwerten konnen, bei

im Einzelfall festgestellten Mehr- oder Minderbedarf an Abstellplitzen fiir Fahrrader, zugelassen oder
gefordert werden.



le Bomn a. Dard

1g dar G

Beleg:

Seite 4 ven 10

(2) Bei Gebduden und baulichen Anlagen mit Mehrfachnutzung ist die Nutzungsart mit dem gréBeren
Bedarf an notwendigen Abstellplitzen fiir Fahrréider maBgebend, wenn zu einer Zeit nur eine Nutzung
mdglich ist. Sind Mehrfachnutzungen zur gleichen Zeit moglich, sind fiir jede gleichzeitige und mégliche
Nutzung die dafiir notwendigen Stellplatze zu schaffen.

(3) Die notwendigen Abstellplétze fiir Fahrréder sind auf einem Lageplan im MaBstab von mindestens
1:500 darzustellen. § 7 der Bauvorlagenverordnung M-V bleibt unberiihrt.

§ 7 Grifle der Abstellplitze fiir Fahrrider

Ein notwendiger Abstellplatz fiir Fahrréider muss eine Mindestlédnge von 2,00 m und eine Mindestbreite
von 0,50 m aufweisen.

§ 8 Beschaffenheit der Abstellplitze fiir Fahrrider

(1) Der Aufstellort der notwendigen Abstellplétze fiir Fahrrdder ist fiir 6ffentlich zuggingliche bauliche
Anlagen und Geb#ude (§ 50 Abs. 2 LBauO M-V) in unmittelbarer N4he des Eingangsbereiches
herzustellen. Diese Abstellplétze miissen von der 6ffentlichen Verkehrsflache erkennbar und ebenerdig

oder iiber Rampen oder Aufentreppen mit Rampen leicht und verkehrssicher erreichbar und zugénglich
sein.

(2) Die notwendigen Abstellplitze fiir Fahrrader sollen mit einem Ordnungssystem ausgestattet werden.

Ordnungssysteme konnen u.a. mit dem Boden verbundene Fahrradstinder, Fahrradboxen oder
Anlehnbiigel sein.

Vierter Abschnitt
Abldsung der Herstellungspflicht und die Hohe der Abldsungsbetrage
§ 9 Ablosung der Herstellungspflicht

(1) Die finanzielle Ablosung von notwendigen Stellplétzen kann zugelassen werden, wenn die
Herstellung oder der Nachweis der Stellplétze auf dem Baugrundstiick oder in zumutbarer Entfernung
nicht oder nur unter groBen Schwierigkeiten moglich ist. Die Stellplatzablosung ist zu beantragen. Die
Formvorschriften des § 67 Abs. 2 LBauO M-V gelten entsprechend.

(2) Die Ablosung von notwendigen Stellplitzen soll nicht zugelassen werden, wenn das Bauvorhaben ein
zusitzliches Verkehrsaufkommen zur Folge haben kénnte, welches eine nachhaltige Verschlechterung der
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs befiirchten liee und entlastende 6ffentliche Parkplétze bzw.
Parkeinrichtungen im Nahbereich nicht vorhanden sind und kurzfristig nicht geschaffen werden kénnen.

(3) Die Ablosung von notwendigen Stellpldtzen ist in folgenden Fllen nicht zuldssig:
1. Wenn die Herstellung von Stellpldtzen auf dem Baugrundstiick méglich ist und die Ablosung

dazu dienen soll, die Bebaubarkeit eines Grundstiicks unter Verzicht auf Stellplatze zu vergréfem
oder

2. die Ablésung auf notwendige Stellplatze auf Wohneinheiten (Nutzungsarten Nr. 1 der Anlage 1)
gerichtet ist.

(4) Die Abldsung notwendiger Abstellplitze fiir Fahrrader ist unzuléssig.
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(5) Fur jede Ablosung von der Stellplatzpflicht ist ein 6ffentlich-rechtlicher Vertrag (Ablosevertrag) vor
Abschluss des Baugenehmigungsverfahrens oder dhnlicher Zulassungsverfahren zu schlieBen. Dabei soll

der Mustervertragsentwurf geméf Anlage 2 dieser Satzung verwendet und auf den Einzelfall angepasst
werden.

(6) Jede Ablosung von der Stellplatzpflicht und jede Ausnahme von den Bestimmungen dieser Satzung

miissen vom Bauausschuss gepriift, und vom Hauptausschuss genehmigt werden, soweit nichts anderes
geregelt ist.

(7) Ein Anspruch auf Zuteilung eines bestimmten Stellplatzes besteht nicht.

§ 10 Hohe, Schuldner, Entstehung und Filligkeit des Ablésebetrages

(1) Die Hohe des zu zahlenden Abldsebetrages je notwendigen nicht geschaffenen Stellplatz oder Garage
wird unter Anwendung der durchschnittlichen Herstellungskosten eines ebenerdigen Stellplatzes
einschlieBlich der Kosten fiir den Grunderwerb nach dem durchschnittlichen Bodenrichtwert ermittelt.
Dabei sind die durchschnittlichen Herstellungskosten mit 103,16 €/m?, die Grunderwerbskosten mit
250,00 €/m* und die Stellplatz- und Bewegungsfliche mit 25 m? anzusetzen. Die Hhe der

Grunderwerbs- und Herstellungskosten sind alle 2 Jahre einer Priifung und ggfls. Anpassung zu
unterziehen.

Die Hohe des Ablosebetrages nach Satz 1 wird mit nachfolgendender Formel berechnet:

Grunderwerbskosten: 25 m* * 250,00 €/ m? = 6.250,00 €
+ Herstellungskosten: 25 m** 103,16 €/ m? = 2.579,00 €
Ablésebetrag (notw. Stellplatz fiir Kraftfahrzeuge): 8.829,00 €

(2) Ablsseschuldner ist der Bauherr bzw. Antragsteller. Mehrere Bauherren bzw. Antragsteller haften als
Gesamtschuldner.

(3) Die Zahlungsverpflichtung entsteht mit dem Abschluss des &ffentlich-rechtlichen Vertrages
(Ablosevertrag) nach § 9 Abs. 5.

(4) Die Filligkeit des Ablosebetrages wird im Abldsevertrag bestimmt.
§ 11 Verwendung der Ablésebetriige

Der Geldbetrag fiir die Ablgsung von Stellpldtzen ist fiir die Herstellung zusétzlicher oder die
Instandhaltung, die Instandsetzung oder die Modemisierung bestehender Parkeinrichtungen zu
verwenden. Soweit fiir den Verwendungszweck nach Satz 1 kein Bedarf besteht, kann der Geldbetrag
auch fiir sonstige MaBnahmen zur Entlastung der Straen vom ruhenden Verkehr einschliefilich investiver
MaBnahmen des &ffentlichen Personennahverkehrs verwendet werden (§ 49 Abs. 2 LBauO M-V).

Fiinfter Abschnitt

Schlussvorschriften
§ 12 Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt, wer entgegen § 2 Abs. 1 dieser
Satzung die Errichtung, Anderung, Erweiterung oder Nutzungsénderung einer baulichen oder sonstigen
Anlage vornimmt, ohne den hierdurch ausgelésten Bedarf an notwendigen Stellpldtzen und notwendigen



Abstellpldtzen fiir Fahrrdder in ausreichender Zahl und der vorgeschriebenen Beschaffenheit hergestellt
zu haben.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 € geahndet werden (§ 84 Abs. 3
LBauQ M-V).

§ 13 Uberleitungsvorschriften

Auf Verfahren, die vor Inkrafttreten dieser Satzung begonnen wurden, findet die Stellplatzsatzung der
Gemeinde Born a. DarB vom 30.01.2007 Anwendung,.

§ 14 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt die Satzung vom
- 2ufler Kraft.

Bom a. DarB3, den .

Scharmberg i
Biirgermeister (Siegedy

Hinweis:

Soweit beim Erlass dieser Satzung gegen Verfahrens- und Formvorschriften versto3en wurde, kdnnen
diese gemédB § 5 Absatz 5 der Kommunalverfassung M-V nach Ablauf eines Jahres seit dieser
offentlichen Bekanntmachung nicht mehr geltend gemacht werden. Diese Einschrankung gilt nicht fiir die
Verletzung von Anzeige-, Genehmigungs-, oder Bekanntmachungsvorschriften.

Verfahrensvermerk:

Datum Namenszeichen
|ver6ffent|icht am: 20.10.2021 gez. Scharmberg Siegel

auf der Internetseite der Gemeinde Born a. Darl3 unter http://www.sitzungsdienst-darss-fischland.de/ris/ti-darss-6/
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