Satzung der Gemeinde Ostseebad Prerow zur Erhebung von Beitrégen
fur die erstmalige Herstellung von Stral3en, Wegen und Platzen
(ErschlieBungsbeitragssatzung)

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November
2014 (BGBI. | S. 1748) und des § 5 der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern
(Kommunalverfassung - KV M-V) verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes Uber die Kommunalverfassung und
zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V. S. 777) hat die
Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Prerow in der Sitzung vom 19.11.2015 folgende Satzung
beschlossen:

ErschlieBungsbeitragssatzung

§1
Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

Die Gemeinde erhebt Erschlie3ungsbeitrage nach den Bestimmungen der 88 127 ff. des BauGB und
dieser Satzung.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieRungsaufwand fir:

1. StraRen, Wege und Platze, die der Erschlielfung von Grundstiicken dienen, ausgenommen
solche in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart:
Einkaufszentren, grof3flachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongress- und
Hafengebiet, an denen eine Bebauung zulassig ist,

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie beidseitig und mit einer Breite
bis zu 9 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 15 m, wenn sie beidseitig und mit einer
Breite bis zu 12 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

¢) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie beidseitig und mit einer
Breite bis zu 13 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

2. StralRen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen in Kern-, Gewerbe-
und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren,
grol3flachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongress- und Hafengebiet, mit einer
Breite bis zu 18 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung beidseitig zulassig ist und
mit einer Breite bis zu 13 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung einseitig zulassig
ist,

3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z.B. FuBwege, Wohnwege) mit einer
Breite bis zu 5 m,

4. SammelstralRen mit einer Breite bis zu 18 m,

5. Parkflachen,



(2)

(3)

(4)

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaf Nr. 1, 2 und 4 sind, bis zu einer weiteren Breite
von 6 m,

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaf Nr. 1, 2 und 4, aber nach stadtebaulichen
Grundséatzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschliel3ung notwendig sind (selbstandige
Parkflachen), bis zu 15 % der Flachen der erschlossenen Grundstiicke,

6. Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaf Nr. 1 bis 4 sind, bis zu einer weiteren Breite von
6m,

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen Grundsatzen

innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind (selbstéandige
Griunanlagen), bis zu 15 % der Flachen der erschlossenen Grundstiicke.

Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergrof3ern sich die in Abs. 1 Nr. 1, 2 und 4
angegebenen Mal3e um die Halfte, mindestens aber um 8 m.

Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fir die gesamte Verkehrsanlage
die grolite Breite.

Die in Abs. 1 Nr. 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.

§3
Ermittlung des beitragsféahigen ErschlieBungsaufwands

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatséchlich entstandenen Kosten ermittelt.

§4
Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 v. H. des beitragsféhigen ErschlieBungsaufwands.

(1)

(2)

(3)

§5
Verteilung des umlagefahigen ErschlieBungsaufwands

Der nach 88 2 und 3 ermittelte und gemaR § 4 reduzierte beitragsfahige ErschlieBungsaufwand
wird auf die erschlossenen Grundstiicke (Abrechnungsgebiet nach deren Flachen verteilt.
Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundstiicke nach Art und Maf3
berlcksichtigt.

Als Grundsticksflache i. S. des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken innerhalb des Geltungsbereiches eines
Bebauungsplanes die Flache, die baulich, gewerblich oder in vergleichbarer Weise genutzt werden
kann.

Als Grundstiicksflache i. S. des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken auerhalb des Geltungsbereiches
eines Bebauungsplanes und bei Grundstiicken, fir die ein Bebauungsplan eine bauliche,
gewerbliche oder eine vergleichbare Nutzung nicht festsetzt,

a) soweit sie an die ErschlieRungsanlage angrenzen, die Flache zwischen der gemeinsamen
Grenze der Grundstiicke mit der ErschliefSungsanlage und einer im gleichmafigen Abstand
von 50 m dazu verlaufenden Linie; bei Grundstiicken, deren Grundsticksteile lediglich die
wegemaRige Verbindung zur ErschlieBungsanlage herstellen, wird der Abstand vom Ende
dieser Zuwegung an gemessen, diese Grundstiicksteile bleiben bei der Bestimmung der
Grundstiickstiefe unberiicksichtigt,



b) soweit sie nicht angrenzen, die Flache zwischen der Grundstiicksgrenze, die der
ErschlieSungsanlage zugewandt ist und in einer im gleichmaiigen Abstand von 50 m dazu
verlaufenden Linie.

Uberschreitet die tatsachliche Nutzung die Abstéande nach Satz 1 lit. a) oder lit. b), so fallt die Linie
zusammen mit der hinteren Grenze der tatsdchlichen Nutzung.

(4)

(5)

(6)

Zur Berucksichtigung des unterschiedlichen MaRRes der Nutzung wird die Flache (Abs. 2 oder 3)
vervielfacht mit

a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,
b) 1,25 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,
C) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,
d) 1,7 bei einer Bebaubarkeit mit vier Vollgeschossen,
e) 1,9 bei einer Bebaubarkeit mit fiinf Vollgeschossen,
f) 2,1 bei einer Bebaubarkeit mit sechs Vollgeschossen,
g) 0,5 bei Grundstlcken, die nur in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung ver-
gleichbaren Weise genutzt werden kdnnen (z. B. Dauerkleingérten, Freibader,
Friedhofe, Sportplatze).
Als Zahl der Vollgeschosse nach Absatz 4 gilt, soweit ein Bebauungsplan besteht,
a) die darin festgesetzte hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse,
b) bei Grundstiicken, fiir die die Zahl der Vollgeschosse nicht festgesetzt, sondern nur die Héhe der
baulichen Anlagen angegeben ist, die durch 2,60 geteilte hdchstzulassige Gebaudehohe, auf

ganze Zahlen abgerundet,

c) bei Grundstticken, fur die nur eine Baumassenzahl festgesetzt ist, die Baumassenzahl geteilt
durch 3,0 auf ganze Zahlen aufgerundet,

d) bei Grundstticken, fur die gewerbliche oder industrielle Nutzung ohne Bebauung festgesetzt ist,
die Zahl von einem Vollgeschoss,

e) bei Grundstticken, fur die tatséchlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse
zugelassen oder vorhanden ist, ist diese zu Grunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die
zulassige Baumassenzahl oder die héchstzulassige Gebaudehéhe tberschritten wird.

Als Zahl der Vollgeschosse nach Absatz 4 gilt, sofern keine Festsetzung besteht,
a) bei bebauten Grundstiicken, die Zahl der tatsachlich vorhandenen Vollgeschosse,
b) bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken, die Zahl der in der naheren Umgebung

Uberwiegend vorhandenen Vollgeschosse,

c) bei gewerblich genutzten Grundstticken, auf denen keine Bebauung vorhanden oder zuléssig
ist, die Zahl von einem Vollgeschoss,



d) bei Grundstiicken, die mit einer Kirche bebaut sind, wird die Kirche als eingeschossiges
Gebaude behandelt,

a) bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze tatsachlich vorhanden sind und
errichtet werden durfen, die Zahl von einem Vollgeschoss je Nutzungsebene.

(7)  Ein Vollgeschoss im Sinne dieser Satzung umfasst alle RAume eines Gebaudes auf derselben
Ebene einschlie3lich der darliber liegenden Decke, bei denen die Deckenoberkante im Mittel mehr
als 1,40 m Uber die festgelegte Geldndeoberflache hinausragt und die Giber mindestens zwei Drittel
ihrer Grundflache eine lichte Hohe von mindestens 2,30 m haben. Zwischenbéden und
Zwischendecken, die unbegehbare Hohlraume von einem Geschoss abtrennen, bleiben der
Anwendung von Satz 1 unberiicksichtigt. Bei Geb&uden, die vor dem 01.08.1990 errichtet wurden,
mussen die Mindesthéhen des Satz 1 nicht erreicht werden. Wird die Mindesthdhe bei diesen
Gebauden nicht erreicht, gilt als Vollgeschoss jedes Geschoss, das fur den Aufenthalt von
Menschen geeignet und bestimmt ist und das tatsachlich der dauerhaften Wohnnutzung und/oder
der dauerhaften gewerblichen oder vergleichbaren Nutzung dient. Dies gilt fir das 2. und folgende
Geschosse jedoch nur dann, wenn sie Uber mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache die lichte
Hohe des darunter liegenden Geschosses aufweisen.

(8)  Zur Beriicksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Absatz 4 festgesetzten

Faktoren um 0,5 erhéht, wenn das Grundstiick

-innerhalb eines durch Bebauungsplan ausgewiesenen Gewerbegebietes (§ 8 BauNVO),
Industriegebietes (§ 9 BauNVO), Kerngebietes (8 7 BauNVO) oder sonstigen Sondergebietes
(8 11 BauNVO) liegt oder

-in einem anderen Gebiet (auch im unbeplanten Innenbereich) tberwiegend gewerblich, industriell
oder in einer der gewerblichen Nutzung vergleichbaren Weise (z. B. Verwaltungs-, Schul-,
Post-, Bahnhofsgebaude, Parkhauser, Praxen fir freiberufliche Tatigkeit, Museen) genutzt
wird. Ob ein Grundstlick Uberwiegend gewerblich im Sinne des Satz 1 genutzt wird, bestimmt
sich nach dem Verhaltnis, in dem die Nutzung der Geschossflachen zueinander steht. Hat die
gewerbliche Nutzung des Gebaudes nur untergeordnete Bedeutung und bezieht sich die
Nutzung Uberwiegend auf die Grundsticksflache (z. B. Fuhrunternehmen, Betrieb mit grol3en
Lagerflachen u. &.), so ist fur die Beurteilung der Uberwiegenden Nutzung anstelle der
Geschossflache von der Grundstiicksflache auszugehen.

(9) Absatz 8 gilt nicht fur durch selbstandige Griinanlagen erschlossene Grundstiicke.

§6
Kostenspaltung

Der Erschlie3ungsbeitrag kann far
1. Grunderwerb,

2. Freilegung

3. Fahrbahnen,

4. Radwege,

5. Gehwege,

6. unselbstandige Parkflachen,
7. unselbstandige Griinanlagen,
8. Mischflachen,

9. Entwasserungseinrichtungen,
10. Beleuchtungseinrichtungen

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.
Mischflachen i.S.v. Ziffer 8 sind solche Flachen, die innerhalb der StralBenbegrenzungslinien Funktionen

der in den Ziffern 3 — 7 genannten Teileinrichtungen miteinander kombinieren und bei der Gliederung der
ErschlieBungsanlage ganz oder teilweise auf eine Funktionstrennung verzichten.



87
Merkmale der endgultigen Herstellung der ErschlielRungsanlagen

(1) StraRen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen, Sammelstraen
und selbstandige Parkflachen sind endgtiltig hergestellt wenn

a) ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und

b) sie Uber betriebsfertige Entwasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfligen.
Die flachenmé&Rigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

(2) Die flachenmaRigen Bestandteile der ErschlieRungsanlage sind endguiltig hergestellt, wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau mit einer
Decke aus Asphalt, Beton, Platten aufweisen; die Decke kann auch aus einem &hnlichen
Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

b) unselbstandige und selbstandige Parkflachen eine Befestigung auf tragféahigem Unterbau mit
einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster, Rasengittersteinen aufweisen; die Decke
kann auch aus einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweisen bestehen;

¢) unselbstandige Griinanlagen gartnerisch gestaltet sind;

d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt und die
unbefestigten Teile gemal’ Buchstabe c) gestaltet sind.

(3) Selbstandige Grinanlagen sind endglltig hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde
stehen und gartnerisch gestaltet sind.

§8
Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der endgultigen Herstellung sowie die
Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes durch Satzung im Einzelfall abweichend oder
erganzend geregelt.

§9
Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fir Grundstiicke, fur die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollem Umfang
entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Héhe des voraussichtlichen Erschlieungsbeitrages erheben.

§10
Ablésung des ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann abgeldst werden. Der Ablésungsbetrag bemisst sich nach der
voraussichtlichen Hohe des nach Maf3gabe dieser Satzung zu ermittelnden ErschlieBungsbeitrages.
Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht. Durch Zahlung des vollstandigen Ablésungsbeitrages
wird die Beitragspflicht endgliltig abgegolten.

§11
Datenverarbeitung

Zur Ermittlung der Beitragspflichtigen und zur Festsetzung der Beitrdge im Rahmen der Veranlagung nach
dieser Satzung ist die Erhebung folgender Daten aus Datenbestéanden,



- die der Gemeinde aus der Prifung des gemeindlichen Vorkaufrechtes nach 8§ 24 bis 28 BauGB
bekannt geworden sind sowie

- aus dem beim Katasteramt gefuihrten Liegenschaftskataster,

- aus dem Amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS),

- aus den beim Grundbuchamt gefiihrten Grundbiichern,

- aus den im Steueramt geflihrten Personenkonten,

- aus den im Meldeamt gefihrten Meldedateien und

- aus den im Bauamt und bei der Unteren Bauaufsichtsbehérde gefiihrten Bauakten

zuléssig:

Grundstickseigentimerinnen/Grundstickseigentimer, kiinftige
Grundstlickseigentimerinnen/Grundstiickseigentimer, Grundbuchbezeichnung, Eigentumsverhaltnisse,
Anschriften von derzeitigen und kinftigen Grundsttickseigentimerinnen/Grundstiickseigentiimer, Daten
zur Ermittlung von Beitragsbemessungsgrundlagen der einzelnen Grundsticke.

Soweit zur Veranlagung zu Beitrdgen nach dieser Satzung im Einzelfall erforderlich, dirfen auch weitere
in den genannten Datenqguellen vorhandene personenbezogene Daten erhoben werden.

Die Daten durfen von der datenverarbeitenden Stelle nur zum Zwecke der Beitragserhebung nach dieser
Satzung weiterverarbeitet werden.

8§12
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Ostseebad Prerow, 23.11.2015

gez. René Roloff Siegel
Blrgermeister

Hinweis:

Gemal § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern wird darauf
hingewiesen, dass ein Verstol3 gegen Verfahrens- und Formvorschriften, die in dem genannten Gesetz
enthalten oder aufgrund dieses Gesetztes erlassen worden sind, nach Ablauf eines Jahres seit der
offentlichen Bekanntmachung dieser Satzung nicht mehr geltend gemacht werden kann. Diese Folge tritt
nicht ein, wenn der Verstol3 innerhalb der Jahresfrist schriftlich unter Bezeichnung der verletzten
Vorschrift und der Tatsache, aus der sich der Verstol3 ergibt, gegeniiber der Gemeinde Ostseebad Prerow
geltend gemacht wird. Abweichend von Satz 1 kann eine Verletzung von Anzeige-, Genehmigungs- oder
Bekanntmachungsvorschriften stets geltend gemacht werden.

Verfahrensvermerke:

Datum Namenszeichen
veroffentlicht am: 24.11.2015 gez. Roloff Siegel

auf der Internetseite der Gemeinde Ostseebad Prerow unter www.prerow.darss-fischland.de
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